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Article 1. Objecte

Aquesta Ordenanca té per objecte regular el regim d’intervencié urbanistica de les
obres menors simples que es realitzin en zona urbana al municipi de Sant Antoni de
Portmany.

Article 2. Objectius generals
La regulacié de les obres menors simples es fonamenta en els seglients objectius:

a) agilitar els procediments i facilitar I'exercici de I'activitat als ciutadans, de conformitat
amb el principi de menor intervencié.

b) Simplificar I'aportacié de documents per part dels ciutadans.

¢) Promoure els mitjans técnics electronics, informatics, i telematics en les relacions
amb els ciutadans.

Article 3. Concepte d’obra menor simple

3.1 Als efectes establerts en aquesta Ordenanca s’entenen per obres menors simples
les que compleixen les seglients condicions:

- el seu pressupost no supera els 24.000°00 o la xifra que en els seu cas disposi
I'Alcaldia mitjan¢ant decret que sera publicat abans de la seua aplicaci6.

- no impliquin modificacié de I'Gs.

- no es realitzin en edificacions fora d’ordenacio, salvat que linteressat renuncii al
possible increment del valor d’expropiacio de les obres.

- no requereixin la col-locacié de tanques, bastides o similars, com en el cas de grues.

- no siguin objecte de paralitzacié d’obra dictada com a mesura cautelar. en matéria de
disciplina urbanistica, ni d'expedient d’infraccié urbanistica en curs, excepte
autoritzacié expressa.

3.2. Es conceptuen com a obres menors simples als efectes prevists en aquesta
Ordenanca les segiients:

a) Obres a linterior dels habitatges que no modifiquin distribucié ni col-locacié dels
elements a renovar o substituir, ni estructures, ni facana i que no impliquin obertura de
nous forats.

b) Obres a I'interior de locals que no modifiquin distribucid, ni col-locacio dels elements
a renovar o substituir estructures ni facana i que no impliquen obertura de nous forats.

En el cas de locals l'interessat haura d’estar en possessié de la corresponent llicencia
d’instal-lacio.

c) Obres a l'interior de vestibuls i escales comunitaries que no modifiquin distribucio,
estructures ni facana i que no impliquen obertura de nous forats.

d) Reparacio, i no substitucid, d’elements de cobertes o terrats.
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e) Formacid de socols en edificis fins a 1,20 metres d’'al¢aria en fagana a planta baixa
amb materials adients (arrebossat, pedra natural o artificial) llevat de aquelles obres
gue se sol-licitin dintre del ambits dels Plans Especials de Proteccié de les esglésies.

f) Actuacions de neteja i arranjament de jardins i solars que no impliquin tala d’arbrat ni
remocié de terres major a 10 cm de gruix.

3.3. Quan les obres tant a locals com a habitatges consisteixen en enrajolar, ho seran
sols fins a 4 metres d'alcaria.

3.4. Quan consisteixin en substitucié de paviments, la seva superposicié no superara
dos gruixos de paviment ni augment de la sobrecarrega de calcul.

3.5. Mitjancant decret de l'Alcaldia publicat abans de la seua aplicaci6 es podra
modificar i adequar I'anterior relacio.

3.6. L'ocupaci6 de la via publica necessita comptar expressament amb llicencia
municipal per a aquest suposit concret.

Article 4. Regim juridic general

En tot alld no previst en aquesta Ordenanca regira la normativa del Pla General
d’Ordenacié del municipi de Sant Antoni i la normativa urbanistica i de regim local.

La gestid de la runa i restes d’obres, en quan residu municipal, s’haura d’ajustar a la
normativa establerta i a la normativa municipal aplicable.

El régim d'intervencié regulat en aquesta Ordenanca no eximeix de I'obligatorietat
d’obtenir altres autoritzacions o de complimentar altres formes d’intervencié que siguin
preceptives de conformitat amb altres Ordenances o normativa sectorial en el seu cas
aplicable.

Article 5. Regim d’assabentat. Abast i presentacio

L'interessat, abans de l'inici de les obres contemplades a I'article 3, haura de donar-ne
coneixement a I'Ajuntament presencialment mitjancant imprés en el qual figuri el
pressupost detallat i descripcié de I'obra. L'interessat haura d’ efectuar el pagament de
les taxes e imposts corresponents.

Les obres menors simples que l'interessat hagi comunicat a I'Ajuntament en régim
d’assabentat podran iniciar-se al dia segient de donar-ne coneixement a I'’Ajuntament,
sempre que s’hagin abonat les taxes e imposts corresponents.

Article 6. Comprovacio i tutela

Els técnics de I’Ajuntament comprovaran si 'obra comunicada és obra menor simple
segons s’estableix en aquesta Ordenanca.

L'assabentat no faculta en cap cas per exercir actuacions en contra de la legislacio
urbanistica i el planejament vigent, ni podra substituir a la llicencia d’'obres majors o
menors quan aquestes siguin preceptives d’acord amb la normativa vigent.

Article 7. Termini d’execucid de les obres menors simples

Les obres en regim d’assabentat s’hauran de concloure en el termini de tres mesos a
comptar des de la data en que es comuniqui a I’Ajuntament.
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No es podran continuar les obres una vegada transcorregut aquest termini. Abans de
finalitzar aquest termini s’ha de comunicar de nou les obres a realitzar.

Article 8. Condicions generals i efectes

Les dimensions de les obres no excediran de les comunicades, considerant-se com a
infraccié contra aquesta Ordenanca o infraccié urbanistica, en el seu cas, qualsevol
extralimitacié de les mateixes.

Quan es pretenguin introduir modificacions durant I'execucié de les obres, s’haura de
comunicar aquest fet a I’Ajuntament.

Qualsevol tecnic municipal o agent de la Policia Local tindra accés a les obres, amb el
fi de comprovar que les mateixes s’ajusten a l'acte comunicat per linteressat. Per
aguesta ra0 el justificant del document de comunicacié es trobara al lloc de I'obra i
exposat des d'un lloc visible des de I'exterior a fi que pugui ser examinat en el moment
que s’efectui la comprovacio.

El réegim d’assabentat regulat en aquesta Ordenanca s’entén salvat el dret de propietat
i sense perjudici de tercer.

Article 9. Mesures de protecci6 de la legalitat

9.1. Quan les obres menors simples es realitzin sense la comunicacié regulada en
aquesta Ordenanca, I'’Ajuntament acordara les mesures regulades a la llei 10/1990, de
23 d'octubre, de disciplina urbanistica a les llles Balears o norma legal vigent en el seu
cas, relatives a les llicencies urbanistiques i que siguin d’aplicacié al tipus d'obra
objecte d'aquesta Ordenanca.

9.2. En el cas que s'observi, després d'una inspeccidé pels serveis municipals, bé
d’ofici, bé per denuncia de particulars, que s’ha apreciat que les presumptes “obres
menors simples” no sén tals, siné que s’han de conceptuar veritablement com a obres
menors generals 0, si n'era el cas, com auténtiques obres majors, hom estara sempre
a agquesta conceptuacié i seran prevalents els criteris de I'Ajuntament a I'hora
d’aqueixa interpretacio i s’haura de demanar la corresponent llicéncia urbanistica per
la via general, amb les sancions administratives que correspongui.

9.3. Es considera infraccio greu contra aquesta Ordenanca la manca de comunicacio
gue hi es regula i es podra sancionar amb multa de fins a 1.500 € o la quantitat que
correspongui a aquest Ajuntament per aquest rang de gravetat.

9.4. Es considera infraccié lleu I'incompliment del termini d’execucié de I'obra i es
sancionara amb multa fins a 750 € o la quantitat que correspongui a aquest
Ajuntament per a aquest rang de gravetat. També es considera infraccié lleu no
disposar en el lloc de les obres i durant el transcurs d'aquestes, del document
d’assabentat de I'obra menor simple.

9.5. Es considera infraccié lleu les obres que, essent obres menors simples i no
superin el pressupost maxim per tenir aquesta condicié, modifiquin les obres objecte
de l'acte comunicat.

9.6. Si el seu pressupost superas el maxim establert per tenir la condicié d’obra menor
simple, s’estara al regim disciplinari establert per a les infraccions urbanistiques a la
llei 10/1990 o norma urbanistica aplicable.

9.7. Les accions i omissions tipificades com a infraccions en la llei 10/1990 donaran
lloc a la tramitacié del corresponent expedient sancionador i imposicio, si s’escau, de
les sancions corresponents.
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Article 10. Limitacions a I'is del sistema autoritzat per aquesta Ordenanga

Només es podra concedir una llicencia d’'obra menor simple en el periode d’'un any
natural, tret d'autoritzacié expressa amb visita d'inspeccié que justifiqui la plena
necessitat d’'una autoritzacio nova per una altra obra menor simple.

Article 11. Horari de realitzacio de les obres menors simples

L'horari per a la realitzacié de les obres menors simples és el seglient: de 8:00 hores a
14.00 hores i de 16:00 hores a 20:00 hores, amb Il'obligacid6 que la utilitzacié de
magquinaria que faci remor només es podra emprar a partir de les 11:00 hores i s’haura
d’acomplir, en tot moment, amb la resta de la normativa en matéria de remors.

Disposicio transitoria
Aquesta Ordenanca no sera d’'aplicacié als procediments iniciats abans de la seva
entrada en vigor, els quals es regiran per la normativa anterior.

Disposicio final
Aquesta Ordenanca entrara en vigor, tot conformement amb I'article 103.1 de la Llei
20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les llles Balears, una

vegada publicada integrament al BOIB, i sempre que hagi transcorregut el termini que
s'assenyala a l'article 113 de la propia Llei 20/2006, ja esmentada.
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