Area de Secretaria

AJUNTAMENT DE Tipus de procediment:

SANT ANTONI DE PORTMANY CNT- Negociat Contracte d’Arrendament de Bé
Illes Balears Immoble

Referéncia:
000031/2009-CNT

ASSUMPTE:
ARRENDAMENT D’'UN LOCAL PER UBICAR OFICINES D'AJUDA AL DISCAPACITAT (AULES DE
TERAPIA)

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS
CLAUSULA PRIMERA. Objecte del Contracte

Constitueix I'objecte del contracte I'arrendament mitjancant procediment negociat sense publicitat del bé immoble
(local), de 196,50 m?, ubicat al carrer Marino Riquer, 48, Bl. 3, Esc. 2 Planta Baja, Pt. 3, d’aquest municipi,
pertanyent actualment a I'entitat EIVICONSULTA SL, per a destinar-lo a oficina d'ajuda al discapacitat, i
d'aquesta manera poder atendre, donar terapia i tallers tant a adults com a nens no escolaritzats i a nens amb
necessitats especials,

Descripcié de I'immoble:

Es tracta d’'un local en planta baixa ubicat en la direcci6 més amunt indicada i que forma part d’'un edifici de quatre
plantes destinat a locals comercials en planta baixa i habitatges en les plantes altes. El local esta distribuit en
varies dependencies destinades a despatxos de consulta médica, actualment sense Us.

Conta igualment amb les dependéncies de lavabo d'Gs public i de personal, aixi com un petit magatzem.

a) Situacio geografica: Carrer Marino Riquer, 48, Bl. 3, Esc. 2 Planta Baja, Pt. 3, localitat: Sant Antoni de
Portmany; Provincia: llles Balears.

b) Superficie: 196,50 m2 .

¢) Titularitat: EIVICONSULTA SL

d) Destinacio del bé: Oficina d'ajuda al discapacitat

L'immoble haura d'estar lliure de carregues i al corrent de pagament d'impostos reals sobre el mateix.

El pressupost de valoracié de limmoble aportat pel técnic segons circumstancies del mercat ascendeix a
460.000,00 euros, pel que d'acord amb la valoracié del técnic, el preu de l'arrendament ascendeix a 1.724,14
euros i 275,86 euros corresponent a I'lVA, cada mes, sent el valor total de I'arrendament de 82.758,62 euros i
13.241,38 euros d'IVA.

El contracte definit té la qualificacid de contracte privat tal com estableix l'article 4.1.p) de la Llei 30/2007, de 30
d'octubre de Contractes del Sector Public.

CLAUSULA SEGONA. Preu del contracte

El preu del present contracte ascendeix a la quantia 1.724,14 euros i 275,86 euros corresponent a I'lVA, cada
mes.

La renda s'actualitzara cada any de vigencia del contracte, aplicant a I'anualitat anterior la variacié percentual
experimentada per I'lndex General Nacional del Sistema d'Indexs de Preus de Consum en un periode de dotze
mesos immediatament anteriors a la data de cada actualitzacio.

El preu s'abonara, segons linforme redactat per la Regidoria de Benestar Social, a carrec del compte
d’'operacions no pressupostaries de I'Ajuntament nimero 4498, existint credit suficient per fer front als primers
divuit mesos del contracte, i una vegada s’hagi liquidat el saldo creditor del compte abans citat, s’haura de
preveure la seva inclusio en el pressupost municipal a confeccionar pels propers exercicis.

CLAUSULA TERCERA. Durada del Contracte

La durada del contracte d'arrendament es fixa en 4 anys, de caracter improrrogable.




CLAUSULA QUARTA. Acreditaci6 de I'Aptitud per a Contractar

Podran presentar oferta el titular de limmoble, que tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin culpables en
prohibicions de contractar.

1. La capacitat d’'obrar dels empresaris s’acreditara:

a) La capacitat d'obrar dels empresaris que siguin persones juridiques, mitjancant I'escriptura o
document de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional, en qué constin les normes per les quals es regula la
seva activitat, degudament inscrits, si s'escau, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona
juridica de qué es tracti.

b) La capacitat d’obrar dels empresaris no espanyols que siguin nacionals d’Estats membres de la
Unié Europea, per la seva inscripcié en el registre procedent d’acord amb la legislacié de I'Estat on estiguin
establerts, o mitjangant la presentacié d’'una declaracié jurada o un certificat, en els termes que s’estableixin
reglamentariament, d’acord amb les disposicions comunitaries d’aplicacio.

c) Els altres empresaris estrangers, amb informe de la Missié Diplomatica Permanent d’Espanya en
I'Estat corresponent o de I'Oficina Consular en I'ambit territorial del qual radiqui el domicili de 'empresa.

2. La prova per part dels empresaris de la no_concurrencia d’alguna de les prohibicions de contractar de
I'article 49 de la Llei 30/2007, de 30 d’'octubre, de Contractes del Sector Public, podra realitzar-se:

a) Mitjangant testimoni judicial o certificacié administrativa, segons els casos, i quan aquest document no
pugui ser expedit per I'autoritat competent, podra ser substituit per una declaracié responsable atorgada davant
una autoritat administrativa, notari public o organisme professional qualificat.

b) Quan es tracti d’empreses d’'Estats membres de la Unié Europea i aquesta possibilitat estigui
prevista en la legislacié de I'Estat respectiu, podra també substituir-se per una declaracié responsable, atorgada
davant una autoritat judicial.

CLAUSULA CINQUENA. Presentaci6 d’Ofertes i Documentacié Administrativa

Les ofertes es presentaran en I'’Ajuntament, Passeig de la Mar, 16, en horari d’atenci6 al public, en el termini que
s'indica en la invitaci6 a participar.

Les ofertes es podran presentar, per correu, per telefax, en qualsevol dels indrets establerts en I'article 38.4 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Reégim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

Quan les ofertes s’enviin per correu, I'empresari ha de justificar la data d'imposicié de I'enviament en l'oficina de
Correus i anunciar a I'drgan de contractacio la remissio de I'oferta mitjancant télex, fax o telegrama en el mateix
dia, consignant-se el nimero de I'expedient, titol complet de I'objecte del contracte i nom del candidat.

L'acreditacié de la recepcié de I'esmentat télex, fax o telegrama s’efectuara mitjancant diligéncia estesa pel
Secretari municipal. Sense la concurréncia d’ambdés requisits, no sera admesa la proposicio si és rebuda per
I'drgan de contractacié amb posterioritat a la data de terminacié del termini assenyalat en I'anunci de licitacié. En
tot cas, transcorreguts deu dies segiients a aquesta data sense que s’hagi rebut la documentacio, aquesta no
sera admesa.

No es podra presentar més d’'una oferta. Tampoc no podra subscriure cap oferta en unié temporal amb altres si
ho ha fet individualment o consta en més d’una unié temporal. La infraccié d’aquestes normes donara lloc a la no
admissi6 de totes les ofertes subscrites pel candidat.

La presentacié d’'una oferta suposa I'acceptacié incondicionada per I'empresari de les clausules del present Plec.

Les ofertes per participar en la negociacié es presentaran en dos sobres tancats, signats pel candidat i amb
indicacio del domicili a efectes de natificacions, en qué hi constara la denominacio del sobre i la llegenda «Oferta
per negociar la contractaci6 de 'ARRENDAMENT D'UN LOCAL PER UBICAR OFICINES D'AJUDA AL
DISCAPACITAT (AULES DE TERAPIA)». La denominacio6 dels sobres és la seguent:

— Sobre «A»: Documentacid Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta EconoOmica.



Els documents a incloure en cada sobre han de ser originals o copies autenticades, d’acord amb la Legislacié en
vigor.

A dins de cada sobre, s'inclouran els documents segiients aixi com una relaciéo numerada dels mateixos:
SOBRE «A»
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA
a) Documents que acrediten la personalitat juridica de I'empresari.
b) Documents que acrediten la representacio.

— Els que compareguin o signin ofertes en nom d’'un altre, presentaran copia notarial del poder de
representacid, validat pel Secretari de la Corporacio.

— Si el candidat és persona juridica, aquest poder ha de constar inscrit en el Registre Mercantil, quan
sigui exigible legalment.

— Igualment la persona amb poder validat a efectes de representacid, ha d’acompanyar fotocopia
compulsada administrativament o testimoni notarial del seu document nacional d’'identitat.

¢) Declaraci6 responsable de no concérrer en una prohibicié per contractar de les recollides en I'article
49 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public.

Aquesta declaracio incloura la manifestacid d’estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i
amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents, sense perjudici de que la justificacié acreditativa
d’aquest requisit s’hagi de presentar, abans de I'adjudicacid definitiva, per I'empresari a favor del qual se n’hagi
d’efectuar.

d) Resguard acreditatiu d'haver constituit la garantia provisional per import de 2.482,76 euros.

e) Les empreses estrangeres presentaran declaracié de submissié a la Jurisdiccié dels Jutjats i Tribunals
espanyols de qualsevol ordre, per a totes aquelles incidéncies que de manera directa o indirecta puguin

sorgir del contracte, amb renuncia, si s’escau, al fur jurisdiccional estranger que pugui correspondre al
candidat.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA
a) Oferta economica.
Es formulara d’acord amb el ANNEX |
CLAUSULA SISENA. Garantia Provisional
Haura de dipositar-se com garantia provisional la quantitat de 2.482,76 euros.
La garantia provisional es dipositara:

- Enla Caixa General de Dip0sits 0 en les seves sucursals enquadrades en les Delegacions d’Economia i
Hisenda, o en la Caixa o establiment public equivalent de les Comunitats Autobnomes o Entitats Locals
contractants davant les que hagi de produir efectes quan es tracti de garanties en efectiu.

- Davant I'drgan de contractacié, quan es tracti de certificats d'immobilitzacié de valors anotats, d’'avals o
de certificats de assegurances de caucié.

CLAUSULA SETENA. Aspectes Objecte de Negociacié

La negociacio versara sobre el preu de I'arrendament, a la vista de I'informe técnic que obra en I'expedient i les
caracteristiques fisiques que deu reunir el mateix.

CLAUSULA VUITENA. Prerrogatives de I’Administracio



L’drgan de contractacio, de conformitat amb I'article 194 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del
Sector Public, ostenta les prerrogatives segients:

a) Interpretacid del contracte.

b) Resolucio dels dubtes que ofereix el seu compliment.

¢) Modificacié del contracte per raons d'interés public.

d) Acordar la resolucié del contracte i determinar-ne els efectes.

CLAUSULA NOVENA. Obertura d’ofertes i Adjudicacié Provisional
En els procediments negociats I'adjudicacié provisional concretara i fixara els termes definitius del contracte.

L’adjudicacio provisional del contracte s’ha d'efectuar en el termini d'un mes des de I'obertura de les ofertes;
aguesta s’ha de notificar als candidats i en el Perfil de Contractant.

La proposta d'adjudicaciéo no crea cap dret a favor del candidat proposat davant de I'’Administracid. Aix0 no
obstant, quan I'organ de contractacié no adjudiqui el contracte d'acord amb la proposta formulada haura de
motivar la seva decisio.

CLAUSULA DESENA. Garantia Definitiva

Els que resultin adjudicataris provisionals dels contractes han de constituir una garantia del 5% de I'import de
I'adjudicacio, exclos I'lmpost sobre el Valor Afegit.

Aquesta garantia es podra presentar en alguna de les formes segients:

a) En efectiu o en valors de Deute Public, amb subjeccio, en cada cas, a les condicions establertes en les
normes de desenvolupament d'aquesta Llei. L'efectiu i els valors d'immobilitzacié dels valors anotats es
dipositaran en la Caixa General de Diposits 0 en les seves sucursals enquadrades en les Delegacions
d’Economia i Hisenda, o en les Caixes o establiments publics equivalents de les Comunitats Autbnomes o
Entitats locals contractants davant les quals hagin de sortir efectes, en la forma i amb les condicions que les
normes de desenvolupament d’aquesta Llei estableixin.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions que estableixen les normes de desenvolupament
d’aquesta Llei, per algun dels bancs, caixes d’'estalvis, cooperatives de crédit, establiments financers de credit i
societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya, que es dipositara en els establiments
assenyalats en la lletra a) anterior.

¢) Mitjancant contracte d'asseguranca de caucid, celebrat en la forma i condicions que les normes de
desenvolupament d’aquesta Llei estableixin, amb una entitat asseguradora autoritzada per operar en la branca.
El certificat de I'asseguranca s’ha de lliurar en els establiments assenyalats en la lletra a) anterior.

La garantia no sera retornada o cancel-lada fins que s’hagi produit el venciment del termini de garantia i el
compliment satisfactori del contracte.

Aguesta garantia respondra als conceptes inclosos en l'article 88 de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de
Contractes del Sector Public.

CLAUSULA ONZENA. Adjudicacio Definitiva

L'organ de contractacid previ els informes técnics que consideri convenients, valorara les diferents ofertes en
conjunt i prévia negociaci6 dels aspectes econdmics i técnics, si s’escau, adjudicara el contracte motivadament.

Realitzada l'adjudicacid del contracte, es procedira a la devolucié de la garantia provisional prestada pels
candidats, excepte la corresponent a l'adjudicatari, que quedara retinguda fins la constitucié de la garantia
definitiva.

CLAUSULA DOTZENA. Obligacions de I'Arrendatari

L’Ajuntament com a arrendatari:
- Utilitzara el bé immoble (local) per a destinar-lo a oficina d’ajuda al discapacitat.
- Abonara el preu corresponent dins dels primers 10 dies de cada mes.

- Seran de conta de l'arrendatari les despeses derivats del subministrament d’aigua, gas i electricitat, que
seran abonats directament a les empreses subministradores.



- Previ consentiment exprés de I'arrendador, podra realitzar les obres que consideri necessaries, encara
gue aixo comporti una modificacio de la configuracié de I'immaoble.

- Mantindra el local en perfectes condicions higienico-sanitaries.

- Haura de conservar a la seva costa els elements mobles del local.

- Finalitzada I'activitat, eliminara la totalitat d’instal-lacions utilitzades per a dur a terme aquesta i efectuara
les reposicions oportunes.

CLAUSULA TRETZENA. Obligacions de I’Arrendador

- Haura de realitzar, sense dret a pujar per aix0 la renta, totes les reparacions que siguin necessaries per a
conservar I'immoble en les condicions d'utilitzacié per a servir a I'is convingut, llevat quan la deterioracio
gue la seva reparacié es tracti sigui imputable a I'arrendatari a tenor de lo disposat en els articles 1563 i
1564 del Caodi Civil.

- Pel que fa a obres de conservaci6 i millora, s’'estara a I'establert en la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans.

CLAUSULA CATORZENA. Efectes i extincié del contracte

Pel que fa als efectes i extincié del contracte de que es tracta, s'estara a lo disposat en les Normes de Dret privat
d’'aplicacio.

CLAUSULA QUINZENA. Formalitzacié del Contracte

El contracte es formalitzara en document administratiu, en el que es transcriuran els drets i deures de ambdues

parts que han sigut enumerats en aquest plec. Qualsevol de les parts podra sol-licitar elevar a escriptura publica
el contracte sent en aquest cas de la seva conta les despeses que s’originin.

CLAUSULA SETZENA. Régim Juridic del Contracte

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio i adjudicacié es regira per I'establert en aquest Plec, i per
al no previst en ell, sera d'aplicacié la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public i la
normativa patrimonial administrativa, aixi com les seves disposicions de desenvolupament; supletoriament
s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en defecte d'aix0, les hormes de dret privat.

Pel que fa als seus efectes i extincio es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent el coneixement de les gliestions que se suscitin
en relacié amb la preparacio6 i adjudicacio d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per a resoldre les controversies que sorgeixin entre les parts en
relacié amb els efectes, compliment i extincié del contracte.



AJUNTAMENT DE
SANT ANTONI DE PORTMANY

Illes Balears

ANNEX|

CONTESTACIO A L’OFERTA

D. [nom i cognoms], en nom propi [0 en representacié de , com acredita
mitjancant ], a la vista de l'oferta realitzada per I'’Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, de
I'arrendament de I'immoble (local) situat en , de [superficie
atil], que disposa de [especificar els elements necessaris 0
requerits per I'’Ajuntament], i que el pertany en propietat, desitja prendre part en el procediment negociat,
acceptant [en el seu cas] I'arrendament del citat bé, pel preu de euros [mes/any],

amb les seguients condicions, [en el seu cas],

En , a de de 20__ .

L'interessat,

Fdo.:




